渝办发〔2012〕311号
重庆市人民政府办公厅关于
印发重庆市建筑消防设施维护保养
管理规定（试行）的通知
各区县（自治县）人民政府，市政府有关部门，有关单位：
《重庆市建筑消防设施维护保养管理规定（试行）》已经市政府同意，现印发给你们，请遵照执行。
重庆市人民政府办公厅
2012年11月24日
重庆市建筑消防设施维护保养管理规定
（试行）
第一条  为规范和加强建筑消防设施的维护保养，确保建筑消防设施正常运行，根据《中华人民共和国消防法》、《重庆市消防条例》、《建筑消防设施的维护管理》（GB25201—2010）等法律法规和国家标准，制定本规定。
第二条  本规定适用于重庆市行政区域内公民、法人和其他组织对建筑消防设施实施的维护管理。
第三条  县级以上公安机关消防机构对本行政区域内的建筑消防设施管理工作实施监督。 

第四条  单位和个人有维护消防安全，保护建筑消防设施的义务，不得损坏、挪用或者擅自拆除、停用建筑消防设施。
第五条  建筑消防设施的日常维护管理由建筑产权单位或使用单位负责，同一建筑物有两个以上产权单位或者使用单位的，应当明确各自的消防安全责任，并确定责任人对共用的建筑消防设施进行统一维护。住宅区的物业服务企业应当对管理区域内的共用建筑消防设施进行维护。
设有自动消防设施的建筑投入使用后，建筑产权单位、使用单位或管理单位，应当与具备相应建筑消防设施维保能力的机构（以下简称维保机构）签订维护保养合同，委托其对单位建筑消防设施进行维护保养，并将建筑消防设施维护保养情况定期报公安机关消防机构备案。
第六条  建筑高度24米及以下、单体建筑面积2.5万平方米及以下的建筑或场所，其管理单位应当委托具备三级或三级以上维保能力的机构进行维护保养。
易燃、可燃液体及可燃气体生产、储存场所的建筑或场所，建筑高度24米以上100米以下、单体建筑面积2.5万平方米以上5万平方米以下的建筑或场所，其管理单位应当委托具备二级或二级以上维保能力的机构进行维护保养。
建筑高度100米及以上、单体建筑面积5万平方米及以上的建筑或场所，其管理单位应当委托具备一级维保能力的机构进行维护保养。
第七条  建筑物的产权单位或者使用单位、物业服务企业对建筑消防设施履行下列消防安全职责：
（一）制订和实施建筑消防设施维护保养制度、操作规程；
（二）对建筑消防设施的操作管理人员进行消防安全培训，对员工进行建筑消防设施使用常识教育和定期演练；
（三）建立建筑消防设施专项档案；
（四）法律、法规、规章规定的其他责任。
第八条  建筑消防设施管理单位应当建立建筑消防设施故障报告及消除的登记制度。对建筑消防设施存在的问题和故障，应当及时会同维保机构予以解决，对影响系统正常工作超过24小时的，应将相关情况以及采取的应急措施书面报告公安机关消防机构备案。
第九条  设有消防控制室的，必须实行24小时值班制度，确保及时发现并准确处置火灾和故障报警。
消防控制室应当配备专职操作人员，每班不少于2人。消防控制室操作人员应当经消防培训合格后持证上岗。
第十条  维保机构应当按照《建筑消防设施的维护管理》（GB25201—2010）规定的维护保养方式、方法、内容、程序、技术要求开展维护保养工作，保证建筑消防设施维护保养质量，并对维护保养质量负责。
第十一条  维保机构按照维护保养能力分为一级、二级和三级。
第十二条  三级能力维保机构，应当具备以下条件：
（一）具备独立法人资格。
（二）注册资本金100万元以上。
（三）在本市有与其技术服务活动相适应的不小于200平方米的固定工作场所。
（四）有与消防设施维护保养服务范围相适应的仪器、设备，并经计量检定合格。
（五）具备健全的质量管理、培训教育制度等质量保证体系。
（六）企业经理具有3年以上从事工程管理工作经历或具有高级职称。
（七）执业人员不少于10人。其中，一级注册消防工程师不少于1人、二级注册消防工程师不少于2人，具有电气、给排水、暖通等消防相关专业高级技术职称的执业人员不少于2人，其他执业人员应取得国家特有工种职业资格证书。
第十三条  二级能力维保机构，应当具备以下条件：
（一）具备独立法人资格。
（二）注册资本金300万元以上。
（三）在本市有与其技术服务活动相适应的不小于500平方米的固定工作场所。
（四）有与消防设施维护保养服务范围相适应的仪器、设备，并经计量检定合格。
（五）具备健全的质量管理、培训教育制度等质量保证体系。
（六）企业经理具有5年以上从事工程管理工作经历或具有高级职称。
（七）执业人员不少于20人。其中，一级注册消防工程师不少于2人、二级注册消防工程师不少于4人，具有电气、给排水、暖通等消防相关专业高级技术职称的执业人员不少于3人，其他执业人员应取得国家特有工种职业资格证书。
第十四条  一级能力维保机构，应当具备以下条件：
（一）具备独立法人资格。
（二）注册资本金500万元以上。
（三）在本市有与其技术服务活动相适应的不小于800平方米的固定工作场所。
（四）有与消防设施维护保养服务范围相适应的仪器、设备，并经计量检定合格。
（五）具备健全的质量管理、培训教育制度等质量保证体系。
（六）企业经理具有8年以上从事工程管理工作经历或具有高级职称。
（七）执业人员不少于30人。其中，一级注册消防工程师不少于3人、二级注册消防工程师不少于6人，具有电气、给排水、暖通等消防相关专业高级技术职称的执业人员不少于5人，其他执业人员应取得国家特有工种职业资格证书。
第十五条  维保机构应当在其经营场所的明显位置公示维护保养能力、收费标准、执业守则及投诉电话等事项；建立24小时值班制度，随时受理有关建筑消防设施的故障报告并及时排除。
第十六条  维保机构应当与委托方签订规范的维护保养技术服务合同，明确服务对象、服务内容、维护保养频次、质量要求、服务期限以及双方的权利、义务和违约责任。合同签订后维保机构应当在5个工作日内报委托单位辖区公安机关消防机构备案。
维保机构不得违法转包、分包维护保养技术服务项目。
第十七条  维保机构承接业务后，应清点项目，建立目录，根据承接项目制订维护保养计划，列明消防设施的名称、维护保养内容和周期，储备与承接项目建筑消防设施相匹配的易损器件，并将机构名称、项目负责人姓名、服务期限、质量投诉电话号码等在消防设施所在建筑的醒目位置予以公示。
第十八条  维保机构对承接项目的建筑消防设施每季度至少进行一次全面检查测试。维护保养情况应当记入《建筑消防设施检查记录表》，并由维护保养人员、项目负责人和委托单位消防安全管理人签字，加盖建筑消防设施维保机构的印章，分别由委托单位和维保机构存档。
第十九条  维保机构对建筑消防设施存在的问题和故障，应在接到通知后8小时内到场进行维修。故障不能及时修复、影响系统正常工作超过24小时的，应将相关情况以及应采取的应急措施书面报告委托单位消防安全管理人。故障排除后，应进行相应功能测试并经委托单位消防安全管理人确认。
第二十条  维保机构应当对出具的维护保养记录和有关技术资料进行保存，建立维护保养技术服务档案。
第二十一条  维保机构应当加强对执业人员的职业教育、业务培训，执业人员每年应接受不少于10天的消防专业技能培训。
第二十二条  公安机关消防机构依法对建筑消防设施的管理情况实施监督。监督的内容包括：
（一）设有自动消防设施的管理单位，是否按照规定委托具备相应维保能力的机构实施维护保养；
（二）建筑消防设施管理制度的落实情况；
（三）建筑消防设施维护保养记录是否完整、客观、真实；
（四）消防控制室值班及设备运行情况；
（五）维保机构是否建立每日值班制度，及时受理有关建筑消防设施的故障报告；
（六）维保机构是否按维护保养方案、计划以及国家标准、行业标准规定的工艺、流程、内容、方法开展检查、维修、保养、测试；
（七）其他需要检查的内容。
第二十三条  公安机关消防机构在消防监督检查中，发现下列违法行为的，依法进行处罚：
（一）单位或个人不履行消防安全职责、不按照国家规定维护保养消防设施的；
（二）单位或个人擅自拆卸、圈占、挪用、停用和损坏建筑消防设施的；
（三）消防控制室值班操作人员无证上岗的；
（四）维保机构弄虚作假或者不履行职责，导致消防设施不能正常运行的。
第二十四条  各级公安机关消防机构的工作人员，不得干涉建筑消防设施管理单位、维保机构的正当经营活动，不得利用职权为用户指定建筑消防设施维保机构。
第二十五条  公安机关消防机构应当建立维保机构诚信档案，实行信用管理，定期将维保机构执业情况向社会公告。
第二十六条  建筑消防设施维保机构维护保养能力分级评定由行业协会组织实施。
在我市注册的消防工程施工企业经行业协会备案后，可按照其专业承包企业资质等级获得相应建筑消防设施维护保养能力等级，开展建筑消防设施维护保养活动。
第二十七条  本规定所称建筑消防设施，是指依照国家消防法律、法规和技术标准配置在建筑物、构筑物内的火灾自动报警系统、自动灭火系统、消火栓系统、防烟排烟系统、防火分隔、应急广播、消防电梯、消防供水设施、消防供电配电设施、应急照明及疏散指示标志等设施设备。本规定所称自动消防设施，是指具备火灾报警、联动控制或自动灭火功能的建筑消防设施。
第二十八条  本规定由重庆市公安局消防局负责解释。
第二十九条  本规定自印发之日起施行。
  抄送：市委办公厅，市人大常委会办公厅，市政协办公厅，市高法院，市检察院，重庆警备区。
  重庆市人民政府办公厅             2012年11月26日印发
